Jak wyglada zakup domu w trakcie
budowy?

Przewodnik dla Kupujacego — Zacisze Strupin Duzy

Zakup domu jeszcze w trakcie budowy odbywa sie etapami. Caty proces jest uporzadkowany
i zabezpieczony przepisami ustawy deweloperskiej.

Ponizej przedstawiamy krok po kroku, jak wyglada zakup domu na naszym osiedlu.
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Pierwsze kroki

I. Wybor domu

Na poczatku wybieraja Panstwo konkretny
dom, ktérym sg zainteresowani.

Przed podjeciem decyzji otrzymuja Panstwo
prospekt informacyjny wraz z zatacznikami,
w ktorym znajduja sie najwazniejsze informacje
dotyczace domu, nieruchomosci oraz catej
inwestycji.

2. Rezerwacja domu

Rezerwacja nie jest obowiazkowa. Jest
przydatna gdy chcg Panstwo czasowo
wytaczy¢ wybrany dom ze sprzedazy,
na przyktad na czas:

e uzyskania decyzji kredytowej

e przygotowania dokumentow

e podjecia ostatecznej decyzji o zakupie
Umowa rezerwacyjna zawierana jest na
okreslony czas. Optata rezerwacyjna wynosi nie

wiecej niz 1% ceny domu i jest zaliczana na
poczet ceny przy podpisaniu umowy

deweloperskiej.




3. Umowa deweloperska u notariusza

Jezeli sa Panstwo zdecydowani na zakup, kolejnym etapem jest podpisanie umowy deweloperskiej

w kancelarii notarialnej. W umowie doktadnie okreslamy:

Dom i dziatka

Doktadne okreslenie, ktory
dom i ktorg dziatke
Panstwo nabywaja.

Termin realizacji

Harmonogram budowy i
przewidywany termin

zakonczenia prac.

Przeniesienie witasnosci

Termin i warunki przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci.

Cena

Ustalona i potwierdzona
cena zakupu

hieruchomosci.

=

Harmonogram
ptatnosci

Etapy i terminy kolejnych
wptat na poczet ceny.

Powierzchnia i
standard

Parametry techniczne oraz
standard wykornczenia
domu.

Zasady odbioru

Procedura odbioru
technicznego domu przez
Kupujacego.

) Umowa zawierana Jjest w formie aktu notarialnego. Na jej podstawie w ksiedze wieczystej

ujawniane jest roszczenie Kupujacego zwigzane z wybudowaniem domu i przeniesieniem
na niego wtasnosci nieruchomosci.




4. Gdzie wptacajg
Paristwo pienigdze?

Wptaty zwigzane z zakupem domu nie trafiajg

bezposrednio na konto naszej spotki.

Pienigdze wptacajg Panstwo na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony przez bank.

Jest to specjalny rachunek przeznaczony do obstugi
konkretnej inwestycji deweloperskiej.

W praktyce oznacza to:
Kupujacy wptaca srodki na

] rachunek powierniczy
prowadzony przez bank

Bank kontroluje postep budowy

Po spemieniu okreslonych
3 warunkow bank wyptaca srodki
deweloperowi

Dzieki temu wptaty sg powigzane z rzeczywistym
postepem realizacji inwestycji.
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5. Budowa domu jest podzielona na 4
etapy

Realizacja budowy domu przebiega w czterech etapach. Kazdemu etapowi odpowiada 25%

wartosci inwestycji okreslonej w harmonogramie.

Etap 1 - 25%

Etap 3 - 25%

Przygotowanie terenu

Prace ziemne

Fundamenty

Izolacje

Podstawowe prace instalacyjne i
przytaczeniowe

Montaz okien, drzwi i bramy J
Sciany dziatowe .
Instalacje wewnetrzne o
Tynki J
Zamkniecie budynku .

Etap 2 - 25%

Konstrukcja budynku
Stropy i schody
Konstrukcja dachu

Wykonanie pokrycia dachowego

Ftap 4 - 25%

Posadzki

Elewacja

Montaz pompy ciepta
Zakonczenie instalacji
Prace sanitarne
Zagospodarowanie terenu

Standard deweloperski

) szczegotowy zakres etapow i ich terminy sg zawsze okreslone w dokumentacji dotyczacej

konkretnego domu.




6. Kiedy dokonujg Paristwo kolejnych
ptatnosci?

Najwazniejsza zasada jest bardzo prosta:

Po zakonczeniu danego etapu otrzymuja Paristwo od nas informacje.

Nastepnie zgodnie z umowa dokonujg Panistwo odpowiedniej wptaty na otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy.

Bank weryfikuje zakonczenie danego etapu i dopiero po swojej kontroli moze wyptacic srodki

deweloperowi.

Caty mechanizm wyglada wiec nastepujaco:

0l 02 03
Ftap budowy zostaje Kupujacy otrzymuje Kupujacy wptaca
wykonany informacje odpowiednig czesé ceny

na rachunek powierniczy

04 05

Bank sprawdza zakoriczenie etapu Bank wyptaca srodki deweloperowi




7-8. Ochrona wptat i zakoriczenie

budowy

7. Dodatkowa ochrona
wptat

Oproécz mieszkaniowego rachunku
powierniczego funkcjonuje rowniez
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Jest to dodatkowy mechanizm ochrony
pieniedzy wptacanych przez Kupujacych.

Sktadke na fundusz odprowadza deweloper —
nie jest to zadna dodatkowa optata po stronie
Kupujacego.

[J Wptaty Kupujacego sg chronione
podwadjnie: przez rachunek
powierniczy i przez Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny.

8. Zakoriczenie
budowy

Po wykonaniu wszystkich czterech etapow
nastepuje formalne zakornczenie budowy.

Deweloper dokonuje wymaganych czynnosci
zwigzanych z zakonczeniem procesu
budowlanego.

Dom zostaje przygotowany do odbioru
technicznego przez Kupujacego.

[ To moment, w ktéorym inwestycja jest
gotowa — czas na odbior.




9-10. Odbior techniczny i przeniesienie

wtasnosci

9. Odbidr techniczny
domu

Po zakonczeniu budowy spotykamy sie z
Panstwem w domu i przeprowadzamy odbior
techniczny.

Podczas odbioru sporzadzany jest protokét.
Jezeli zauwaza Panstwo jakiekolwiek wady lub
usterki, mogqg zosta¢ one wpisane do
protokotu.

Deweloper ma okreslone przepisami terminy
na odniesienie sie do zgtoszonych wad i ich

usuniecie.

[J Wszystkie uwagi sa formalnie
zapisane i rozpatrywane w

uporzadkowany sposob.

10. Akt notarialny i
przeniesienie
wtasnosci

Ostatnim etapem jest podpisanie aktu
notarialnego przenoszacego wtasnos¢
nieruchomosci.

Po spetnieniu wszystkich warunkéw umowy
oraz pomyslnym zakonczeniu odbioru
technicznego:

© Staja sie Panstwo wtascicielami domu
i dziatki.

Jest to koncowy etap catego procesu zakupu
— od tej chwili dom jest Panstwa.




Caty proces w skrocie

0l 02

Wybdér domu Otrzymanie prospektu informacyjnego
i dokumentacji inwestycji

03 04

Opcjonalna rezerwacja domu Podpisanie umowy deweloperskiej u
notariusza

05 06

Realizacja pierwszego etapu budowy  Wptata 25% na mieszkaniowy
rachunek powierniczy

07 08

Realizacja kolejnych etapéwikolejne  Zakoriczenie budowy

wptaty po 25%

09 10

Odbiér techniczny domu Akt notarialny przenoszacy wtasnosé




Najczedciej zadawane pytania

Czy musze
podpisywad umowe
rezerwacyjng?

Nie. Rezerwacja jest
dobrowolna i stuzy
czasowemu wytaczeniu
wybranego domu ze
sprzedazy na czas np.
uzyskania decyzji
kredytowe)j.

Czy bank kontroluje
postep budowy?

Tak. Bank weryfikuje
zakonczenie kazdego etapu
przed wyptata srodkow
deweloperowi.

Czy pienigdze
wptacam
bezposrednio na konto
dewelopera?

Nie. Wptaty trafiajg na
mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony
przez bank — nie na konto
dewelopera.

Czy moge zobaczy¢
dokumenty inwestycji?

Tak. Przed umowa moga
Panstwo zapoznac sie z
ksiega wieczysta,
pozwoleniem na budowe,
projektem, prospektem
informacyjnym i
dokumentami rejestrowymi
dewelopera.

Co dzieje sie, jesli podezas odbioru znajde usterke?

odniesienie sie do wad i ich usuniecie.

Czy ptace za caty dom
7. gory?

Nie. Ptatnhosci sg powigzane
z realizacja kolejnych
etapéw budowy — cztery
raty po 25%.

Czy moge kupi¢ dom
na kredyt?

Tak. Zakup moze by¢
finansowany kredytem
hipotecznym. Harmonogram
wptat jest uwzgledniany w
procesie kredytowym.

Usterka zostaje wpisana do protokotu odbioru. Deweloper ma okreslone przepisami terminy na




Najwazniejsze dla Kupujgcego
Kupujac dom w trakcie budowy:

od poczatku znajg Paristwo ceng, standard i harmonogram,
otrzymujg Paristwo petng dokumentacje inwestycji,
podpisujg Paristwo umowe deweloperskg u notariusza,

pienigdze trafiajg na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony
przez bank,

ptatnosci sg powigzane z postepem budowy,
inwestycja jest realizowana w czterech etapach po 25%,
dodatkowa ochrone zapewnia Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

po zakoriczeniu budowy przeprowadzany jest odbidr techniczny,

ostatnim etapem jest akt notarialny przenoszacy wtasnosé domu i dziatki.




